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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vavlagaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Vavlagaren Arsredovisning 2023
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-09-29.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Kommun

Lunden 25:27

Goteborgs Kommun

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2000

Foreningen har 66 bostadsratter om totalt 4 282 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4282 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ingrid Sigfridsson Lundgren

Christina Edvardsson

Filip Byegard
Hans Larén
Lars Blomqvist
Ulrika Larsson
Kent Andersson

Mikael Isacsson

Valberedning

Pernilla Blake

Sigbritt Jansson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

[ v | SkegMsTUGA-B1XgfiplGO

Sida2av 17



Brf Vavlagaren Arsredovisning 2023
769604-8656

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2031. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e (QVK
Renovering av hissar pagar fortlépande
Renovering av tradgardsmaobler pagar

Tatning av sprickor i fasaden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning AK fastigheter
Internetleverantor Bitcom
Elavtal Goteborg Energi

Ovrig verksamhetsinformation

Annu ett &r har gétt och aret har praglats av hog inflation och héga réantor i Sverige. Inom var férening hade vi bundit véra 1an med
olika forfallodatum darfor har vi klarat foreningens ekonomi bra nar bara enstaka lan har 16pt ut och mer an hélften av summan av
vara lan fortfarande ar bundna till rantor under en procent.

Aven inom var férening borjar det nu méarkas att manga kostnader &kar, fjarrvirmen hojs, sophantering hdjs mm. Styrelsen bevakar
situationen men ser i dagslaget inte att vi behover héja manadsavgiften.

Aret som varit har vi haft en vildigt bra fungerande styrelse. Alla har fatt ansvar inom sitt specialomrade, vilket fungerar valdigt bra.
Under aret har ett flertal reparationsarbeten utforts. Det har varit lackage i tva takfonster och de &r nu utbytta. Ventilations problem
i en uppgang har ocksa atgardats. Trasig mur 6ver och i carport har atgardats. Nya rostfria platar har ersatt de tidigare rostiga
platarna. Sprickor i fasaden &r delvis atgardade och det arbetet kommer att fortsatta vid varmare vaderlek.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Den 30 juli 2023 gjordes en villkorsandring pa ett utav lanen till 3 manaders rorlig ranta.

Vi har ocksa 6ppnat ett nytt sparkonto (3-manaders last rantekonto) hos Handelsbanken och flyttat Gver kr 250 000:- fran nabo’s
transaktionskonto.

Dessutom har 10 000 kr i manaden satts in pa féreningens fondkonton hos Handelsbanken som har gett bra avkastning under aret.
Foreningen har amorterat 890 000 kr pa det rorliga 3-man Stibor lanet.
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Forandringar i avtal

Vi har tecknat avtal med Tjorns Tradgardar avs skotsel av garden.

Ovriga uppgifter

Var ekonomiska forvaltare nabo har informerat om nyheter avseende elsakerhet i fastigheter. Fran och med 1 december 2022 har
nya elsdkerhetsforeskrifter borjat galla. Den forsta kontrollen utférdes av foretag som nabo samarbetade med. Darefter utfor
foreningen kontrollerna sjalva.

Styrelsen har arbetat fram en ny hemsida som anvands valdigt aktivt numera.

En ordinarie styrelsemedlem avgick ur styrelsen i november 2023. Ledamoten arbetade skift och det fungerade inte med
styrelsearbetet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3324 660 3309 819 3271024 3194 659
Resultat efter fin. poster -291234 -86 333 357029 583 758
Soliditet (%) 59 58 57 56
Yttre fond 2705618 2681354 2303354 1925354
Taxeringsvarde 143 000 000 143 000 000 126 000 000 126 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 735 731 723 705
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,3 93,9 94,5 94,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6367 6 566 6818 6991
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 367 6 566 6818 6991
Sparande per kvm totalyta, kr 146 177 282 335
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 24 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 86 78 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 36 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 154 139 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,18 0,94 0,81 1,00
Rantekanslighet (%) 8,66 8,98 9,44 9,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassafloédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Forklaring av negativt resultat:

Foreningen gor ett samre resultat jamfort med foregaende ar vilket kan forklaras av tva huvudsakliga faktorer. Den ena ar rent
bokféringsteknisk, dar en rattelse av under tidigare ar for hoga avskrivningar gav en positiv effekt pa resultatet 2022 om ca 450 tkr.
Den andra faktorn &r det hogre rantelaget — under 2022 I6pte ett av foreningens bundna Ian ut och under 2023 ytterligare ett.
Bagge dessa lan 16per nu med rorlig rénta vilket har inneburit hogre rantekostnader jamfort med tidigare ar. Denna 6kning av
rantekostnader paverkar resultatet negativt med knappt 350 tkr jamfort med foregaende ar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 33 165 000 - - 33 165 000
Upplatelseavgifter 13 663 000 - - 13 663 000
Fond, yttre underhall 2681354 - 24 264 2705618
Balanserat resultat -9500 789 -86 333 -24 264 -9611 387
Arets resultat -86 333 86 333 -291 234 -291 234
Eget kapital 39922 231 0 -291 234 39 630998
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9611 387
Arets resultat -291 234
Totalt -9 902 620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 429 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -20 906
Balanseras i ny rakning -10310714
-9902 620

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3324 660 3309 819
Ovriga rérelseintakter 3 9 000 23490
Summa rorelseintakter 3333660 3333309
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1847 101 -2 407 845
Ovriga externa kostnader 9 -171483 -186 859
Personalkostnader 10 -115194 -117 959
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -894 852 -438 985
Summa rorelsekostnader -3028 630 -3151 647
RORELSERESULTAT 305 030 181 662
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8129 994
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -604 393 -268 989
Summa finansiella poster -596 264 -267 995
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -291 234 -86 333
ARETS RESULTAT -291 234 -86 333
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 65 615 795 66 488 915
Markanlaggningar 13 73772 83000
Maskiner och inventarier 14 99 996 112 500
Pagaende projekt 0 18911
Summa materiella anldggningstillgangar 65 789 563 66 703 326
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 1003 500 903 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 1003 500 903 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 793 063 67 606 826
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3114 12 093
Ovriga fordringar 16 105 150 99 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 112 368 104 493
Summa kortfristiga fordringar 220 632 216 135
Kassa och bank
Kassa och bank 716 769 922 374
Summa kassa och bank 716 769 922 374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 937 401 1138509
SUMMA TILLGANGAR 67 730 464 68 745 334
Sida 8 av 17

[ v | SkegMsTUGA-B1XgfiplGO




Brf Vavlagaren
769604-8656

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 828 000 46 828 000
Fond for yttre underhall 2705618 2 681 354
Summa bundet eget kapital 49 533 618 49 509 354
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9611 387 -9 500 789
Arets resultat -291 234 -86 333
Summa fritt eget kapital -9902 620 -9587 123
SUMMA EGET KAPITAL 39 630 998 39922 231
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 14 241 665 14 241 665
Summa langfristiga skulder 14 241 665 14 241 665
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 984 022 13874 022
Leverantdrsskulder 133 448 104 029
Skatteskulder 205128 196 548
Ovriga kortfristiga skulder 5242 6963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 529 962 399 876
Summa kortfristiga skulder 13 857 802 14581 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 730 464 68 745 334
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 305 030 181 662
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 894 852 438 985

1199 882 620 647
Erhdllen ranta 8129 994
Erlagd ranta -477 126 -261 059
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 730 885 360 582
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 497 -11 437
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39097 -181 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 765 485 167 888
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -143 910
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 18911 0
Forvarv av finansiella tillgangar -100 000 -40 000
Avyttring av finansiella tillgangar 0 20000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 089 -163 910
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -890 000 -1 080 000
Depositioner 0 -7 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -890 000 -1 087 800
ARETS KASSAFLODE -205 604 -1 083 822
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 922 374 2 006 197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 716 769 922 374
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vavlagaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3020472 3020472
Hyresintakter, p-platser 148 950 148 600
Hyresintakter, lokaler 25 800 27 600
Kabel-TV/Bredband 121 704 110088
Ovriga intdkter 7974 369
Intaktsreduktion -240 -240
El 0 2930
Summa 3 324 660 3309 819
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 2
Forsakringsersattning 8999 18 580
Aterbetaln. all Framtid 0 4205
Ovriga rorelseintakter 0 703
Summa 9 000 23 490
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 282 098 225979
Stadning 0 10988
Besiktning och service 58 849 50208
Tradgardsarbete 750 3393
Ovrigt 42 749 42585
Snéskottning 0 3245
Summa 384 446 336 398
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 19027 451281
Dérrar och Ias/porttele 220 313
Hissar 99 145 95412
Fasader 0 55625
Fonster 55170 0
Balkonger 93625 0
Summa 267 187 602 631
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovrigt plan. UH 0 27 500
Trapphus/port/entré 0 124 148
El 1995 0
Fasader 0 253088
Garage och p-platser 18911 0
Summa 20906 404 736
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 111102 104 878
Uppvarmning 369 063 333641
Vatten 176 226 155072
Sophamtning 182118 160 230
Summa 838 508 753 821
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 41 389 38935
Ovrigt 22970 21263
Kabel-TV 43 876 39 600
Bredband 122 946 110 208
Fastighetsskatt 104 874 100 254
Summa 336 055 310 260
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 399 18 678
Ovriga férvaltningskostnader 94 297 75929
Juridiska kostnader 5858 23088
Revisionsarvoden 10 625 11 000
Ekonomisk forvaltning 60 304 58 164
Summa 171 483 186 859
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 92 850 93150
Sociala avgifter 20356 22891
Ovriga personalkostnader 1988 1918
Summa 115194 117 959
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 603 208 268 973
Ovriga rantekostnader 1185 16
Summa 604 393 268 989
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 87 691 500 87 378 000
Arets inkop 0 313500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 87 691 500 87 691 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 202 585 -20 329 465
Arets avskrivning -873 120 -873 120
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 075 705 -21 202 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 615 795 66 488 915
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3201 540 3201 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 62 000 000
Summa 143 000 000 143 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 92 228 0
Arets inkop 0 92228
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 92 228 92 228
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9228 0
Arets avskrivning 9228 9228
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 456 -9 228
Utgaende restvirde enligt plan 73772 83 000

Sida 14 av 17

[ v | SkegMsTUGA-B1XgfiplGO




Brf Vavlagaren
769604-8656
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1584 251 1605126
Inkép 0 -20 875
Utgdende anskaffningsvirde 1584 251 1584 251
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1471751 -1481 139
Avskrivningar -12 504 9388
Utgdende avskrivning -1 484 255 -1471751
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 996 112 500
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Aktier och andelar 1000 000 900 000
Summa 1003 500 903 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 103 970 96 678
Avrakningskonto, eko. forvaltning 1180 2871
Summa 105 150 99 549
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 283 34 207
Forsakringspremier 29 826 26477
Kabel-TV 11678 10953
Bredband 10236 9184
Forvaltning 24 345 23672
Summa 112 368 104 493
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 0,91 % 7 940 960 7 940 960
Stadshypotek 2024-01-30 4,85 % 7 410738 7410738
Stadshypotek 2025-03-01 0,89 % 6 940 705 6 940 705
Stadshypotek 2024-03-14 4,60 % 4933 284 5 823 284
Summa 27 225 687 28115 687
Varav kortfristig del 12 984 022 13874 022

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 225 687 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 6879
Fastighetsskotsel -0 -0
El 11942 9713
Uppvarmning 52 555 54 825
Utgiftsrantor 153944 26 677
Vatten 21533 12 650
Foérutbetalda avgifter/hyror 278 988 278 132
Berdknat revisionsarvode 11 000 11 000
Summa 529 962 399 876
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 500 000 40 500 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Christina Edvardsson Filip Byegard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hans Larén Ingrid Sigfridsson Lundgren
Styrelseledamot Ordférande

Lars Blomqvist Ulrika Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor
David Oskar Petter Walman
Revisor
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<O Activity log

1. ULRIKA LARSSON 7> Signed 07.05.2024 05:46 elD Swedish BankID (DOB: 1969/06/17)
ulrika.s.larsson@gmail.com Authenticated 07.05.2024 05:43 Low IP: 193.180.192.249

2. U Christina M Edvardsson 7> Signed 07.05.2024 06:45 elD Swedish BankID (DOB: 1962/10/23)
tiedv@icloud.com Authenticated 07.05.2024 06:37 Low IP: 194.147.250.67

3. Lars Christian Blomqvist 7> Signed 07.05.2024 07:22 elD Swedish BankID (DOB: 1957/03/10)
lars.blomqvist5@gmail.com Authenticated 07.05.2024 07:20 Low IP: 194.147.251.154

4. INGRID SIGFRIDSSON LUNDGREN £ Signed 07.05.2024 09:42 elD Swedish BankID (DOB: 1955/01/23)
ingridsigfridsson@hotmail.com Authenticated 07.05.2024 09:41  Low IP: 194.147.251.224

5. Hans Rune Larén £ Signed 07.05.2024 13:48 elD Swedish BankID (DOB: 1953/05/16)
hanslaren62@gmail.com Authenticated 07.05.2024 13:40 Low 1P: 94.191.137.145

6. FILIP BYEGARD £ Signed 08.05.2024 08:23 elD Swedish BankID (DOB: 1993/12/24)
filip_byegard@msn.com Authenticated 08.05.2024 08:21 Low 1P: 94.234.101.38

7. David Oskar Petter Walman £ Signed 08.05.2024 08:49 elD Swedish BankID (DOB: 1980/02/04)
info@ravisor.se Authenticated 08.05.2024 08:48 Low IP: 83.227.16.49

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard
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  94.234.101.38
  FILIP
  BYEGÅRD
  rJzZGop8M0
  1993-12-24
  FILIP BYEGÅRD
  199312240055
  


 
  2024-05-07 13:48:07 CEST
  94.191.137.145
  Hans Rune
  Larén
  rJGzsT8GR
  1953-05-16
  Hans Rune Larén
  195305165515
  


 
  2024-05-07 09:42:17 CEST
  194.147.251.224
  INGRID
  SIGFRIDSSON LUNDGREN
  H1xGfjpLzA
  1955-01-23
  INGRID SIGFRIDSSON LUNDGREN
  195501235047
  


 
  2024-05-07 07:22:00 CEST
  194.147.251.154
  Lars Christian
  Blomqvist
  HyZGfsaUGC
  1957-03-10
  Lars Christian Blomqvist
  195703105014
  


 
  2024-05-07 05:46:26 CEST
  193.180.192.249
  ULRIKA
  LARSSON
  r1MzGsaUfA
  1969-06-17
  ULRIKA LARSSON
  196906174807
  


 
  2024-05-07 06:45:42 CEST
  194.147.250.67
  U Christina M
  Edvardsson
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vavlagaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-09-29.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Kommun

Lunden 25:27

Goteborgs Kommun

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2000

Foreningen har 66 bostadsratter om totalt 4 282 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4282 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ingrid Sigfridsson Lundgren

Christina Edvardsson

Filip Byegard
Hans Larén
Lars Blomqvist
Ulrika Larsson
Kent Andersson

Mikael Isacsson

Valberedning

Pernilla Blake

Sigbritt Jansson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2031. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e (QVK
Renovering av hissar pagar fortlépande
Renovering av tradgardsmaobler pagar

Tatning av sprickor i fasaden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning AK fastigheter
Internetleverantor Bitcom
Elavtal Goteborg Energi

Ovrig verksamhetsinformation

Annu ett &r har gétt och aret har praglats av hog inflation och héga réantor i Sverige. Inom var férening hade vi bundit véra 1an med
olika forfallodatum darfor har vi klarat foreningens ekonomi bra nar bara enstaka lan har 16pt ut och mer an hélften av summan av
vara lan fortfarande ar bundna till rantor under en procent.

Aven inom var férening borjar det nu méarkas att manga kostnader &kar, fjarrvirmen hojs, sophantering hdjs mm. Styrelsen bevakar
situationen men ser i dagslaget inte att vi behover héja manadsavgiften.

Aret som varit har vi haft en vildigt bra fungerande styrelse. Alla har fatt ansvar inom sitt specialomrade, vilket fungerar valdigt bra.
Under aret har ett flertal reparationsarbeten utforts. Det har varit lackage i tva takfonster och de &r nu utbytta. Ventilations problem
i en uppgang har ocksa atgardats. Trasig mur 6ver och i carport har atgardats. Nya rostfria platar har ersatt de tidigare rostiga
platarna. Sprickor i fasaden &r delvis atgardade och det arbetet kommer att fortsatta vid varmare vaderlek.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Den 30 juli 2023 gjordes en villkorsandring pa ett utav lanen till 3 manaders rorlig ranta.

Vi har ocksa 6ppnat ett nytt sparkonto (3-manaders last rantekonto) hos Handelsbanken och flyttat Gver kr 250 000:- fran nabo’s
transaktionskonto.

Dessutom har 10 000 kr i manaden satts in pa féreningens fondkonton hos Handelsbanken som har gett bra avkastning under aret.
Foreningen har amorterat 890 000 kr pa det rorliga 3-man Stibor lanet.

Sida3av 17





Brf Vavlagaren Arsredovisning 2023
769604-8656

Forandringar i avtal

Vi har tecknat avtal med Tjorns Tradgardar avs skotsel av garden.

Ovriga uppgifter

Var ekonomiska forvaltare nabo har informerat om nyheter avseende elsakerhet i fastigheter. Fran och med 1 december 2022 har
nya elsdkerhetsforeskrifter borjat galla. Den forsta kontrollen utférdes av foretag som nabo samarbetade med. Darefter utfor
foreningen kontrollerna sjalva.

Styrelsen har arbetat fram en ny hemsida som anvands valdigt aktivt numera.

En ordinarie styrelsemedlem avgick ur styrelsen i november 2023. Ledamoten arbetade skift och det fungerade inte med
styrelsearbetet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3324 660 3309 819 3271024 3194 659
Resultat efter fin. poster -291234 -86 333 357029 583 758
Soliditet (%) 59 58 57 56
Yttre fond 2705618 2681354 2303354 1925354
Taxeringsvarde 143 000 000 143 000 000 126 000 000 126 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 735 731 723 705
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,3 93,9 94,5 94,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6367 6 566 6818 6991
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 367 6 566 6818 6991
Sparande per kvm totalyta, kr 146 177 282 335
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 24 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 86 78 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 36 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 154 139 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,18 0,94 0,81 1,00
Rantekanslighet (%) 8,66 8,98 9,44 9,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassafloédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Forklaring av negativt resultat:

Foreningen gor ett samre resultat jamfort med foregaende ar vilket kan forklaras av tva huvudsakliga faktorer. Den ena ar rent
bokféringsteknisk, dar en rattelse av under tidigare ar for hoga avskrivningar gav en positiv effekt pa resultatet 2022 om ca 450 tkr.
Den andra faktorn &r det hogre rantelaget — under 2022 I6pte ett av foreningens bundna Ian ut och under 2023 ytterligare ett.
Bagge dessa lan 16per nu med rorlig rénta vilket har inneburit hogre rantekostnader jamfort med tidigare ar. Denna 6kning av
rantekostnader paverkar resultatet negativt med knappt 350 tkr jamfort med foregaende ar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 33 165 000 - - 33 165 000
Upplatelseavgifter 13 663 000 - - 13 663 000
Fond, yttre underhall 2681354 - 24 264 2705618
Balanserat resultat -9500 789 -86 333 -24 264 -9611 387
Arets resultat -86 333 86 333 -291 234 -291 234
Eget kapital 39922 231 0 -291 234 39 630998
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9611 387
Arets resultat -291 234
Totalt -9 902 620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 429 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -20 906
Balanseras i ny rakning -10310714
-9 902 620

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3324 660 3309 819
Ovriga rérelseintakter 3 9 000 23490
Summa rorelseintakter 3333660 3333309
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1847 101 -2 407 845
Ovriga externa kostnader 9 -171483 -186 859
Personalkostnader 10 -115194 -117 959
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -894 852 -438 985
Summa rorelsekostnader -3028 630 -3151 647
RORELSERESULTAT 305 030 181 662
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8129 994
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -604 393 -268 989
Summa finansiella poster -596 264 -267 995
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -291 234 -86 333
ARETS RESULTAT -291 234 -86 333
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 65 615 795 66 488 915
Markanlaggningar 13 73772 83000
Maskiner och inventarier 14 99 996 112 500
Pagaende projekt 0 18911
Summa materiella anldggningstillgangar 65 789 563 66 703 326
Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 1003 500 903 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 1003 500 903 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 793 063 67 606 826
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3114 12 093
Ovriga fordringar 16 105 150 99 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 112 368 104 493
Summa kortfristiga fordringar 220 632 216 135
Kassa och bank

Kassa och bank 716 769 922 374
Summa kassa och bank 716 769 922 374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 937 401 1138509
SUMMA TILLGANGAR 67 730 464 68 745 334
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 828 000 46 828 000
Fond for yttre underhall 2705618 2 681 354
Summa bundet eget kapital 49 533 618 49 509 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9611 387 -9 500 789
Arets resultat -291 234 -86 333
Summa fritt eget kapital -9902 620 -9587 123
SUMMA EGET KAPITAL 39 630 998 39922231
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 14 241 665 14 241 665
Summa langfristiga skulder 14 241 665 14 241 665
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 984 022 13874 022
Leverantdrsskulder 133 448 104 029
Skatteskulder 205128 196 548
Ovriga kortfristiga skulder 5242 6963
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 529 962 399 876
Summa kortfristiga skulder 13 857 802 14581 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 730 464 68 745 334
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 305 030 181 662
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 894 852 438 985
1199 882 620 647
Erhdllen ranta 8129 994
Erlagd ranta -477 126 -261 059
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 730 885 360 582
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 497 -11 437
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39097 -181 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 765 485 167 888
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -143 910
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 18911 0
Forvarv av finansiella tillgangar -100 000 -40 000
Avyttring av finansiella tillgangar 0 20000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 089 -163 910
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -890 000 -1 080 000
Depositioner 0 -7 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -890 000 -1 087 800
ARETS KASSAFLODE -205 604 -1 083 822
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 922 374 2 006 197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 716 769 922 374

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vavlagaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 3020472 3020472
Hyresintakter, p-platser 148 950 148 600
Hyresintakter, lokaler 25 800 27 600
Kabel-TV/Bredband 121 704 110088
Ovriga intdkter 7974 369
Intaktsreduktion -240 -240
El 0 2930
Summa 3 324 660 3309 819
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 2
Forsakringsersattning 8999 18 580
Aterbetaln. all Framtid 0 4205
Ovriga rorelseintakter 0 703
Summa 9 000 23 490
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 282 098 225979
Stadning 0 10988
Besiktning och service 58 849 50208
Tradgardsarbete 750 3393
Ovrigt 42 749 42585
Snéskottning 0 3245
Summa 384 446 336 398
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 19027 451281
Dérrar och Ias/porttele 220 313
Hissar 99 145 95412
Fasader 0 55625
Fonster 55170 0
Balkonger 93625 0
Summa 267 187 602 631
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 27 500
Trapphus/port/entré 0 124 148
El 1995 0
Fasader 0 253088
Garage och p-platser 18911 0
Summa 20906 404 736
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 111102 104 878
Uppvarmning 369 063 333641
Vatten 176 226 155072
Sophamtning 182118 160 230
Summa 838 508 753 821
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 41 389 38935
Ovrigt 22970 21263
Kabel-TV 43 876 39 600
Bredband 122 946 110 208
Fastighetsskatt 104 874 100 254
Summa 336 055 310 260
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 399 18 678
Ovriga férvaltningskostnader 94 297 75929
Juridiska kostnader 5858 23088
Revisionsarvoden 10 625 11 000
Ekonomisk forvaltning 60 304 58 164
Summa 171 483 186 859
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 92 850 93150
Sociala avgifter 20356 22891
Ovriga personalkostnader 1988 1918
Summa 115194 117 959
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 603 208 268 973
Ovriga rantekostnader 1185 16
Summa 604 393 268 989
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 87 691 500 87 378 000
Arets inkop 0 313500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 87 691 500 87 691 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 202 585 -20 329 465
Arets avskrivning -873 120 -873 120
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 075 705 -21 202 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 615 795 66 488 915
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3201 540 3201 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 62 000 000
Summa 143 000 000 143 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 92 228 0
Arets inkop 0 92228
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 92 228 92 228
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9228 0
Arets avskrivning 9228 9228
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 456 -9 228
Utgaende restvirde enligt plan 73772 83 000
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1584 251 1605126
Inkép 0 -20 875
Utgdende anskaffningsvirde 1584 251 1584 251
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1471751 -1481 139
Avskrivningar -12 504 9388
Utgdende avskrivning -1 484 255 -1471751
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 996 112 500
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Aktier och andelar 1000 000 900 000
Summa 1003 500 903 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 103 970 96 678
Avrakningskonto, eko. forvaltning 1180 2871
Summa 105 150 99 549
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 283 34 207
Forsakringspremier 29 826 26477
Kabel-TV 11678 10953
Bredband 10236 9184
Forvaltning 24 345 23672
Summa 112 368 104 493
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 0,91 % 7 940 960 7 940 960
Stadshypotek 2024-01-30 4,85 % 7 410738 7410738
Stadshypotek 2025-03-01 0,89 % 6 940 705 6 940 705
Stadshypotek 2024-03-14 4,60 % 4933 284 5 823 284
Summa 27 225 687 28115 687
Varav kortfristig del 12 984 022 13874 022

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 225 687 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 6879
Fastighetsskotsel -0 -0
El 11942 9713
Uppvarmning 52 555 54 825
Utgiftsrantor 153944 26 677
Vatten 21533 12 650
Foérutbetalda avgifter/hyror 278 988 278 132
Berdknat revisionsarvode 11 000 11 000
Summa 529 962 399 876
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 500 000 40 500 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Christina Edvardsson Filip Byegard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hans Larén Ingrid Sigfridsson Lundgren
Styrelseledamot Ordférande

Lars Blomqvist Ulrika Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor
David Oskar Petter Walman
Revisor
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     B1XgfipIG0.ceed9a9a-cba7-4d17-95b2-190a87a924f4
     /envelopes/SkegMsTUGA/documents/B1XgfipIG0/signatures/B1XgfipIG0.ceed9a9a-cba7-4d17-95b2-190a87a924f4
     /envelopes/SkegMsTUGA/documents/B1XgfipIG0
     
      /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/H1xGfjpLzA
      INGRID
      SIGFRIDSSON LUNDGREN
      1955/01/23
      195501235047
    
     signed
     bankid-se
     INGRID
     SIGFRIDSSON LUNDGREN
     1955/01/23
     194.147.251.224
     
      B1XgfipIG0
      8822dfc9-1540-4735-bc10-10d64ee71bb4
      true
      2024-05-07T07:42:17.355Z
      
      
       /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/H1xGfjpLzA
       INGRID
       SIGFRIDSSON LUNDGREN
       ingridsigfridsson@hotmail.com
       195501235047
       1955/01/23
       194.147.251.224
     
    
     195501235047
     2024-05-07T07:42:17.355Z
   
    
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/H1xGfjpLzA
     INGRID
     SIGFRIDSSON LUNDGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T11:40:14.054Z
    rJGzsT8GR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.137.145
      2024-05-07T11:40:13.945Z
    
     rJGzsT8GR
     2024-05-07T11:40:13.945Z
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJGzsT8GR
     /envelopes/SkegMsTUGA
   
    
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJGzsT8GR
     Hans
     Larén
     94.191.137.145
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T11:48:08.015Z
    B1XgfipIG0.03f9815b-c163-41af-80a1-a4bc21bd13d6
    
     B1XgfipIG0.03f9815b-c163-41af-80a1-a4bc21bd13d6
     /envelopes/SkegMsTUGA/documents/B1XgfipIG0/signatures/B1XgfipIG0.03f9815b-c163-41af-80a1-a4bc21bd13d6
     /envelopes/SkegMsTUGA/documents/B1XgfipIG0
     
      /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJGzsT8GR
      Hans Rune
      Larén
      1953/05/16
      195305165515
    
     signed
     bankid-se
     Hans Rune
     Larén
     1953/05/16
     94.191.137.145
     
      B1XgfipIG0
      4786e745-eb96-4dde-a6a1-98c848830c36
      true
      2024-05-07T11:48:07.689Z
      
      
       /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJGzsT8GR
       Hans Rune
       Larén
       hanslaren62@gmail.com
       195305165515
       1953/05/16
       94.191.137.145
     
    
     195305165515
     2024-05-07T11:48:07.689Z
   
    
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJGzsT8GR
     Hans Rune
     Larén
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T20:12:49.225Z
    SJgYHj-OGC
    
     SJgYHj-OGC
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJzZGop8M0
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJzZGop8M0/notifications/SJgYHj-OGC
     Dokument att signera
     filip_byegard@msn.com
     2024-05-07T20:12:49.129Z
     0110018f54aff678-1b182561-8c93-4d65-86fd-60c9b6841e61-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T06:21:55.335Z
    rJzZGop8M0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.101.38
    
     rJzZGop8M0
     2024-05-08T06:21:55.302Z
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJzZGop8M0
     /envelopes/SkegMsTUGA
   
    
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJzZGop8M0
     Filip
     Byegård
     94.234.101.38
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T06:23:34.840Z
    B1XgfipIG0.44f5baf8-de12-4768-bea4-c5ee314d7ef5
    
     B1XgfipIG0.44f5baf8-de12-4768-bea4-c5ee314d7ef5
     /envelopes/SkegMsTUGA/documents/B1XgfipIG0/signatures/B1XgfipIG0.44f5baf8-de12-4768-bea4-c5ee314d7ef5
     /envelopes/SkegMsTUGA/documents/B1XgfipIG0
     
      /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJzZGop8M0
      FILIP
      BYEGÅRD
      1993/12/24
      199312240055
    
     signed
     bankid-se
     FILIP
     BYEGÅRD
     1993/12/24
     94.234.101.38
     
      B1XgfipIG0
      d7df9224-74c0-4ba8-88f8-2fce61bd8c16
      true
      2024-05-08T06:23:34.549Z
      
      
       /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJzZGop8M0
       FILIP
       BYEGÅRD
       filip_byegard@msn.com
       199312240055
       1993/12/24
       94.234.101.38
     
    
     199312240055
     2024-05-08T06:23:34.549Z
   
    
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/rJzZGop8M0
     FILIP
     BYEGÅRD
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-08T06:23:35.341Z
    HyxJd9qOz0
    
     HyxJd9qOz0
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/B1g-ziTIzA
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/B1g-ziTIzA/notifications/HyxJd9qOz0
     Dokument att signera
     info@ravisor.se
     2024-05-08T06:23:35.124Z
     0110018f56df230a-19a3a641-801f-47e2-b747-72795be891cf-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T06:48:57.847Z
    B1g-ziTIzA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:125.0) Gecko/20100101 Firefox/125.0
      83.227.16.49
    
     B1g-ziTIzA
     2024-05-08T06:48:57.763Z
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/B1g-ziTIzA
     /envelopes/SkegMsTUGA
   
    
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/B1g-ziTIzA
     David
     Walman
     83.227.16.49
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T06:49:15.985Z
    B1XgfipIG0.e439b790-7efa-4c1a-808c-e985138f9352
    
     B1XgfipIG0.e439b790-7efa-4c1a-808c-e985138f9352
     /envelopes/SkegMsTUGA/documents/B1XgfipIG0/signatures/B1XgfipIG0.e439b790-7efa-4c1a-808c-e985138f9352
     /envelopes/SkegMsTUGA/documents/B1XgfipIG0
     
      /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/B1g-ziTIzA
      David Oskar Petter
      Walman
      1980/02/04
      198002043233
    
     signed
     bankid-se
     David Oskar Petter
     Walman
     1980/02/04
     83.227.16.49
     
      B1XgfipIG0
      65f95783-b30a-4f35-8917-087fb864dacf
      true
      2024-05-08T06:49:15.514Z
      
      
       /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/B1g-ziTIzA
       David Oskar Petter
       Walman
       info@ravisor.se
       198002043233
       1980/02/04
       83.227.16.49
     
    
     198002043233
     2024-05-08T06:49:15.514Z
   
    
     /envelopes/SkegMsTUGA/recipients/B1g-ziTIzA
     David Oskar Petter
     Walman
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